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| SELETUSKIRI

1. KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA MUUD
ALUSMATERJALID

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

¢ Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneering;

o koostamisel olev Rae valla pdhjapiirkonna dldplaneering (vastu voetud Rae Vallavolikogu
20.04.2021 otsusega nr 151);

¢ Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri”;

¢ Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,, Rae valla jadtmehoolduseeskiri’;

e Rae Vallavolikogu 21.09.2021 maarus nr 78 ,Rae valla jaatmekava aastateks 2021 — 2026
vastuvotmine”;

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

o Rae \Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend”;

¢ Rae valla arengukava 2016 — 2025;

¢ Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maarus nr 58);

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

o Haljastusndéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022
maarus nr 11);

¢ Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

¢ Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatidnavad”;

o siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o katastrilksuse plaan;

o muud Sigusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasolevale arimaa sihtotstarbega krundile
maarata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepaasud, tehnovorgud ja haljastus. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 1,09 ha.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning Iahiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Lehmja kilas. Lehmja kila jaab Rae valla keskossa ja
planeeritav ala Lehmja kula darealale. Planeeritav ala on Juri alevikust ca 700 m kaugusele.
Planeeritav ala piirneb pdhjast katastritksusega, mille sihtotstarve on maatulundusmaa, ulejaanud
kilgedest piirneb transpordimaa sihtotstarbeliste katastrilksustega. Riigi pdhimaantee 2 Tallinn-
Tartu-Voéru-Luhamaa tee asub planeeringualast 1aanes.

Piirkonnas kehtestatud ja menetletavate planeeringutega on ette ndhtud Uldjuhul maantee aarsetel
aladel maatulundusmaade jagamine ari- ja tootmismaa sihtotstarbelisteks kruntideks ning
maanteest kaugematel aladel on planeeritud ja rajatud ka vaikeelamupiirkondi. Kaesoleva
planeeringu lahendus sobitub hasti juba valja kujunenud Rae tehnoparki.

Lahiala hoonestust iseloomustavad kompaktsed ari- ja tootmishooned, mis on mahtudelt ja
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gabariitidelt suured, kuid samas polifunktsionaalseid lahendusi pakkuvad ehitised. Olemasolev ja
planeeritav hoonestus kasitletavas piirkonnas on he- kuni kolmekorruseline ulatudes kérgustelt
kuni 16 meetrini. Piirkonnas moodustatud ari- ja tootmismaade kruntide taisehitusprotsent jaab 40 —
50% juurde. Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valitud nii, et oleks
vdimalik maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoone
paiknemise planeerimisel. PGhimaantee aares on hooned rajatud Uldiselt tee kaitsevddndi aarde.
Hoonete vaated on kiullaltki monotoonsed. Sarnaselt levinud samalaadsetele hoonetele on ka selles
piirkonnas valdavalt esindatud mitmest erineva kérgusega mahust koosnevad hooned, kus
blrooplokk moodustab hoone madalama osa. Katusetliibina on piirkonnas esindatud enamasti
madala kaldelised ning osaliselt parapetiga piiratud katused. Katusekalded on piirkonnas
planeeritud 0 kuni 15 kraadi. Valisviimistluses on levinud pleki, betooni ja klaasi kasutamine.

Kuna tegu on endiste pdllumaadega ning ldhiimbrusesse on kujundatud ari- ja tootmis- ja
lachoonete piirkond, siis kbérghaljastuse osakaal on alal vaike. Planeeringutega on enamasti ka
seatud kohustus kdrghaljastuse istutamiseks, kuid kuna piirkond on alles osaliselt vélja kujunenud,
siis puudub ka suuremas osas koérghaljastus voi istutatud puud ei ole veel saavutanud oma
taiskasvanud korgust.

Planeeringualale 1ahim Uhistranspordi peatus asub kdrvalmaantee 11332 Juri bensiinijaama tee
aares 100 meetri kaugusel.

Planeeritavale alale lahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad
Peetri alevikus ja Tallinna linnas, mis jaavad planeeringualast ~7,5 km ja ~9 km kaugusele. Rae
valla keskus, Juri alevik, jaab planeeritavast alast ~700m kaugusele.

Piirkonna eelisteks on:

e Tallinna linna lahedus;

o strateegiliselt hea asukoht riigimaantee aares, mis tagab ettevdtetele valjapaistva asukoha ning
lihtsa juurdepaasu olulisematele transpordikanalitele — maanteed, sadamad, raudtee;

e juba valjakujunenud polifunktsionaalne ari-, tootmis- ja laohoonete piirkond soosib siia
samalaadse hoonestuse planeerimist, mis Uhtlasi tekitab linnaehituslikust seisukohast alale
Uhtse arhitektuurse terviku ning hasti toimiva ja sidusa piirkonna;

e piirkonnas on osaliselt valja kujunenud infrastruktuur — rajatud on uued teedevérgud ning
planeeritavate hoonete varustamiseks ette nahtud tehnorajatised,;

e suure ja jarjest intensiivistuva liiklusega riigimaantee.

Planeeritava ala kontaktvoondi analuusi visuaalne materjal on esitatud joonisel AS-02

Kontaktvdoondi analuus.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rae valla uldplaneeringuga ja Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse vastu voetud Rae valla
pohjapiirkonna Gldplaneeringus valja toodud ndéudeid. Liikluskorralduse seisukohalt asub
planeeringuala hasti ligipdasetavas kohas, kuna kontaktvdodndisse jaavad riiklikud teed. Parkimine
lahendatakse krundisiseselt. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teedest. Arimaa
sihtotstarbega krunti kasutusse votmise eelduseks on Tallinna linna l1ahedus.

Tulenevalt eelnevast on planeeritud tegevus sobiv antud asukohas, kuna arvestab lisaks omaniku
soovile ka uldplaneeringus maaratud juhtotstarvet ning Iahilmbruse olemasolevate katastrilksuste
maakasutusega lahipiirkonnas.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e ruumilise terviklahenduse kavandamine;

¢ planeeringuala korrastamine ja arimaa kasutusse votmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust.

3. VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

3.1. Rae valla iildplaneering

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
arimaa.
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Joonis 1. véljavéte Rae valla lldplaneeringu maakasutuse kaardist.
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Rae valla lldplaneeringus méératud ehitustingimused Lehmja kiilas:

e planeeritavate ari- ja tootmismaa kruntide vahim suurus on 0,5 ha ning suurim suurus elamute
kontaktvoondis on 0,7 ha;

ehitisealune pind voib olla kuni 50% krundi pindalast;

ehitusjoon on maantee aares teekaitsevoondi piiril;

Tallinna Ringtee aares ari- ja tootmishoonete kdrgus kuni 16 m;

Uhele krundile on lubatud kuni 3 hoonet;

katusekalde vahemik 0 — 15°, parapetiga;

15% krundi pinnast haljasala, maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala;

naha ette krundi iga 800 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamis kdrgus on 10 m.

3.2. Rae valla pohjapiirkonna uldplaneering

Koostamisel oleva Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringu (vastu voetud Rae Vallavolikogu
20.04.2021 otsusega nr 151) on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve teenindusettevotete
maa. Detailplaneeringuga planeeritud juhtotstarve on kooskodlas koostamisel oleva pohjapiirkonna
uldplaneeringuga.

Joonis 2. Viéljavéte Rae valla pbhjapiirkonna lldplaneeringust.

MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE
Maakasutus

Manguvéljakute maa (Hm)
. Kaitsehaljastuse maa (Hk)
Pollumajandusik ja loodusiik rohumaa (MP)

Quemaa (EQ)

Perspektiivne arimaa (EvB)

Korterelamumaa (Fk)

Ridaelamumaa (Er)

Viéikeelamumaa (Ev)

Buroohoonete maa (Bb)

Teenindusettevotete maa (Bf)

Korge rekreatilvse vaartusega haljasala maa (H)
Tootmismaa (T)

Keskusemaa (C)

Uhiskendliku hoone maa (AA)

Arimaa (B)

Transpordimaa (L)

EEEENE ENNm

Puhke- ja virgestusmaa (Hr)

Teenindusettevitete maa (Bt) — Erinevate ari-, teenindus- ja kaubandushoonete ning neid
teenindavate rajatiste maa-ala, mis on ette nahtud elanike teenindamiseks ja avaliku
juurdepadasuga, kuid valdavalt eraettevétete omandis.

Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringus maaratud ehitustingimused teenindusettevbtete maale
Pdrguvalja piirkonnale:
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o krundi suurus maksimaalselt 1,5 ha;

igale katastriliksusele on lubatud rajada maksimaalselt 3 pdhihoonet. Tapne vajadus tuleneb
arihoone funktsionaalsusest;

abihoonete arv kuni 1 kérgusega 5 m;

maksimaalne lubatud taisehitus on 40%;

hoone kdrgus kuni 12 m ja 2-3-korrust. 3. korrus kuni 50% ulatuses;

20% krundi pinnast haljasala, maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala;

Krundile planeerida minimaalselt iga 300 m? kohta 1 puu taiskasvanukdrgusega min 6 m. Istikute
korgus min. 3,0 m.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Lehmja kilas, pdhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee ja
kérvalmaantee 11332 Juri bensiinijaama tee aares. Planeeritav ala asub Lehmja kila aareosas
Rae tehnopargis.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Tuuleveski — (Maa-ameti andmetel 27.03.2023)
e katastriiksuse tunnus: 65301:002:1013;

o maakasutuse sihtotstarve: arimaa 100%;

o katastriliksuse pindala: 10899 m?2.

4.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Tabel 1. Planeeringuga klilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus | Sihtotstarve

Viadukti tee 4 3,37 ha 65301:001:6319 | Maatulundusmaa 100%
11332 Jiiri bensiinijaama tee 1205 m? 65301:001:6320 | Transpordimaa 100%
11332 Jiiri bensiinijaama tee 17202 m* | 65301:002:0177 | Transpordimaa 100%

2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee T3 | 8,67 ha 65301:001:5781 | Transpordimaa 100%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeringualale on kdrvalmaanteelt 11332 Juri bensiinijaama tee, millelt on véimalik
likuda péhimaanteedele 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee ja 11 Tallinna ringtee.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal asuvad jargmised tehnovdrgud:
e gaasitorustik;

o veetorustik.

11332 Juri bensiinijaama tee asuvad jargmised tehnovorgud:
o keskpinge maakaabel;

e veetorustik;

e gaasitorustik.

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritav ala on maa-ameti andmetel 96% muu maa ja 4% metsamaa. Krundi keskosas
kasvavad puud.

4.7. Kehtivad piirangud

Tuuleveski kinnistul asuvad jargmised piirangud:

2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee kaitsevoond 50 meetrit;
11332 Juri bensiinijaama tee kaitsevéénd 30 meetrit;
maakaabli kaitsevddnd;

veetoru kaitsevoond;

gaasitoru kaitsevoond.
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5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus ja hoonestusala

Kaesoleva detailplaneeringuga soovitakse olemasolev drimaa sihtotstarbega krunt jagada arimaa ja
transpordimaa kruntideks.

Projekteerimisel on pdhimaanteelt 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee maha- ja pealesdit Novarc
Grupp AS tddga ,Riigitee 2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa km 6,8-20,0 I16igu eskiisprojekt”.
Tuuleveski kinnistust on ette nahtud projekteeritud jalgratta- ja jalgtee rajamiseks 1194 m? suurune
transpordimaa sihtotstarbega krunt.

Tabel 2. Krundijaotus.

Sihtotstarve

P:rs Sl;:";l;s Sihtotstarve (detailplaneeringu liikide kaupa) (katastriiiksuse
liikide kaupa)
11 9705 kontori- ja bur.oohoone maa; vglkeette\./otluse.hoone ja -tootmise Arimaa 100%
hoone maa; kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
Tee ja tdnava maa transpordimaa
2| 1194 J 1%0%

Detailplaneeringuga maaratakse moodustatud arimaa krundile hoonestusala. Hoonestusala on ala,
kuhu on lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine.
Hoonestusala on planeeritud vastavaid kitsendusi ja tee kaitsevéondeid arvesse vottes.
Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke, parkimisala, piirdeaedu, juurdepaasuteed ja haljastust.

Transpordimaa kruntidele hoonestusala ei maarata.

Hoonestusala sidumine kinnistupiiridega on naidatud joonisel AS-04 P&hijoonis.

5.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed;

2. hoonete véi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;

3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stgavus.

Hoonete vbi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud sugavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusdiguse akendes.

Tabel 3. Krundi m&ératud ehitusbigus.

Krundi kasutamise Ehitiste oy Pohihoone Abihoone
. s . i Pohihoone / . .
sihtotstarve voi suurim Ehitise- . suurim suurim
Pos . abihoone . .
sihtotstarbed // lubatud arv alune korruselisus, |korruselisus,
nr e . lubatud max
katastriliksuse pohihoone / pind K& maapealne / | maapealne /
. . orgus
sihtotstarve abihoone maa-alune maa-alune
1 AK/AB/AV 100% 3/1 3880m?| 12m*/5m 3k / -1k 1k / -
2 LT 100% // L 100% - - 6m 1k / -
*3. korrus kuni 50% ulatuses
5.3. Ehitiste arhitektuurinouded
Katusekalle: 0-15°.
Valisviimistlus: puit, vineer, betoon, krohv, kivi, klaas

Fassaadid tuleb liigendada nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoone esinduslik
fassaad kujundada suuremate teede poolsele kiljele, kus tuleb kasutada ka
esinduslikemaid materjale ning profiilplekist kergpaneelidega lahendused pole
lubatud. Avalikkusele suunatud (k.a. toidupoed) hoonete puhul plekist
kergpaneel valisviimistlusmaterjalina  peafassaadi(de)l pole lubatud.
Arhitektuurikeel peab olema esinduslik, moodne ning sobituma elukeskkonna
hoonestusega.
Katusematerijal: rullmaterjal, plekk, Kivi.
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Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, koérgetasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda
vaartustav.

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

5.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid”.

5.5. Piirded ja ndhtavuskolmnurgad

Lubatud on rajada vorkaed kérgusega 2,0 m, mille rajamiseks kasutada metallpostidel vorkpiirdeid.
Vajadusel vdib piirded ette ndha mitte kruntide piiridele, vaid Umbritseda kuritegevuse
ennetamiseks ladustamise platsid voi naidiste alad.

Varavad ei tohi avaneda tédnava poole ning torustike kaitsevoondisse piirdeaedade rajamine on
keelatud.

Piirete vajadus selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis.

5.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale ari- ja tootmismaa krundile on mahasgit ette nahtud olemasolevalt kdrvalmaanteelt
11332 Juri bensiinijaama tee.

Projekteerimisel on pdhimaanteelt 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee maha- ja pealesdit Novarc
Grupp AS tdoga ,Riigitee 2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa km 6,8-20,0 16igu eskiisprojekt”.
Tuuleveski kinnistule on projekteeritud jalgratta- ja jalgtee.

Planeeringualasse jaab 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee kaitsevoond ning 11332 Jari
bensiinijaama tee kaitsevoond. Lisaks ulatub planeeringualale projekteeritud pdhimaanteelt
mahasoidu tee kaitsevodond. Vastavalt Ehitusseadustik §-le 71, Ig 2 on avalikult kasutataval teel
pdhimaanteel 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee kaitsevodndi laius darmise sdiduraja valimisest
servast 50 m ja 11332 Juri bensiinijaama tee ning projekteeritud tee kaitsevoond on 30 meetrit. Tee
kaitsevoodnd on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse
ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks. Tee
kaitsevoondi laius soltub piirkonna iseloomust ning liiklustihedusest.

Detailplaneeringus on maanteeliiklusest pdhjustatud vdéimalike liikklusmurast péhjustatud hairingute
valtimiseks arvestada sotsiaalministri maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid” kirjeldatud nduetega
ning rakendada EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” meetmeid.
Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimine on lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele
vajadusele. Suured avaparklad tuleb ligendada vaiksemateks, kuni 30-kohalisteks Uksusteks,
kasutades haljasribasid, p66sasrinnet ning kdrghaljastust meeldiva milj66 ja varju andva keskkonna
loomiseks. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti
kaigus.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Ehitise Asutuse asukoht Normatiivne Planeeritud
otstarve Korruselamute ala parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
krundil krundil
Pos 1 Arihoone = Asutused 1/60 1700/ 60 =28 73
Tdobstusettevote ja ladu 1/ 150 6800/ 150 = 45
Planeeritaval maa-alal kokku 73 73

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahendada jalgrataste parkimine. Jalgrataste parkla kavandamisel
tuleb ldhtuda Eesti standard EVS 843:2016 normatiividest. Rattaparklad peavad olema
rattakasutaja loomuliku liikumistee ldhedal, ndhtavad, hea juurdepaasuga ning nende kaugus
I6ppsihtkohast peab olema vastavuses parkimise eesmargi ja kestusega. Jalgratta parkimiskohtade
arv ja asukoht lahendatakse hoone ehitusprojektis.

Liikluskorralduse ja parkimise pdhimdtteline lahendus on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis.
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Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks;

o riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Transpordiamet;

e Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning tee omanik ei vbta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa valjastamist.

Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Juhul, kui takistuste
korvaldamine ei ole voimalik, tuleb kavandada liikluskorraldus, mis voimaldab vahendada
nahtavuskolmnurga moédtmeid. Selleks, et nahtavuskolmnurgas paiknevad puud ei kujuneks
nahtavust piiravaks, peavad oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tlveni olema
eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas ei tohi piirdetara, heki vdi pddsa korgus lletada 0,4 meetrit. Kui
seda nduet ei ole voimalik taita, tuleb kavandada lahendus, mis tagab ohutusest lahtuvad nduded.
Nahtavuskolmnurgad on valja toodud joonisel AS-04 Pdéhijoonis.

5.7. Haljastuse ja heakorra pohimaétted

Arimaal minimaalselt 20% krundi pinnast haljastada ning iga 300 m? kohta tuleb ette ndha 1 puu,

mille taiskasvamise kérgus on 10 m. Istikute kdrgus min. 3,0 m. Kokku tuleb krundile pos nr 1

istutada 32 puud.

Pdhijoonisel on naidatud planeeritava kdrghaljastuse ligikaudne asukoht. Tapne uue haljastuse

asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Haljastusprojekti koostamisel 1ahtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusest nr 18 ,Haljastuse

hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded” ja puude likvideerimisel lahtuda Rae

Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusest nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad

vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku

kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on

jargmised (vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevetbode valtimine puude juurestiku kaitsevoodndis ei ole vdimalik, tuleb labi viia kaevetdd
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovorgu vdi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

e puu Ghel véi mitmel kiiljel ei tohi kaiki juuri 1abi raiuda, tekib puu imber kukkumise oht. Ule 4 cm
lAbimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte labildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid;

e puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimudre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta
jooksul ning vajadusel labi viia hooldusl6ikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel
on ehitajal vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.

5.8. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse. Prugikonteineri tapne
asukoht maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tlihjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist viia |abi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Prlgi aravedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik sélmib vastava lepingu.
Ohtlikke jaatmeid voib Ule anda vastavale ettevéttele, kellel on olemas jaatmeluba ohtlike jaatmete
taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.

Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute
omanikud ei lepi kokku teisiti.
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Prugikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

5.9. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletérje vesivarustuse projekteerimisel tuleb
l[&htuda siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le
»1uletdrie veevarustus”.

Hoone(te) korruste arvust, kdrgusest, pindalast ja kasutajate arvust ning kasutusviisist tulenevalt
maarata tapne tuleohutusklass ehitusprojekti koostamisel. Valiskustutusvee normvooluhulgad
tapsustuvad samuti ehitusprojekti koostamisel, kuna arvutused on seotud hoone kasutusviisi ning
tuletdkkesektsioonide pindalaga. Kuni 800 m? pindalaga tuletdkkesektsiooni korral on the tulekahju
normvooluhulk 10 I/'s, 800 — 1600 m? pindala korral 15 I/s ning 1600 — 2400 m? pindala korral 20 I/s.
Arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. Projekteerimise kaigus tuleb maarata hidrantide vajalikud
tootlikkused ja naidata alternatiivsed lahendused, kui olemasolevast Uhisveevargist ei ole vdimalik
vajalikku tuletdrjevee vajadust tagada.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuvalt hoonete tuleohutusklassist tagada hoonete jagamine
tuletdkkesektsioonideks vastavuses kehtivatele digusaktidele ja kasutatavatele standarditele ning
tagada hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega. Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline
minimaalne vahekagus ette nahtud 8 m. Naaberkinnistutest (planeeringuga piirnevad kinnistud)
paiknevad hoonestusalad piiridest minimaalselt 4 m kaugusel.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastet6dde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.

5.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahendus koostatakse planeerimise jargmises etapis, arvestades olemasolevat
olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi
vastavat teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

5.11. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb vbtta Rae valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee
kaitluse poOhiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vbdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitatav on kasutada sademevee
taaskasutamise meetmeid nt wc-poti loputusvesi.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett vdi juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada,
et sademevesi ei valguks korval maauksustele. Hoonete suhtelise kérguse +0.00 maaramisel
lAhtuda juurdesodidutee projekteerimisel valitud kodrgusmarkidest. Sademevee voolu hulga
minimeerimiseks, soovitatav krundi sisesed parkimisalad rajada vett labilaskvatest materjalidest —
nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast.

Kdvakattega pindadelt ja hoone katustelt kogunenud sademeveed juhitakse immutusalale. Parklast
suunatakse sademeveed | klassi 6li- ja liivaputduritesse. Sademevee vooluhulkade Ghtlustamiseks
kasutada viipetorusid, Uhtlustusmahuteid voi muid lahendusi.

5.12. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
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Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vbéimalused on jargmised:

nahtavus,
juurdepaasuvdimalus,
territoriaalsus,
atraktiivsus,
vastupidavus,
valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

kinnistu valgustada ja heakorrastada,
tagada hea nahtavus,

parkida sdidukid oma krundile,
kasutada vastupidavaid materjale,
paigaldada selged viidad,

selgelt eristatavad juurdepaasud.

5.14. Planeeringu tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 1,09 ha
Kavandatud kruntide arv 2
Krunditava ala maa bilanss:
arimaa 9705 m? 89%
transpordimaa 1194 m? 11%

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessdna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 |6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist méju ning ei péhjusta keskkonnas
po6érdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o planeeritavad katastrilksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;
o vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;
e planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev haritav maa, mis ei kuulu Harju maakonna

teemaplaneeringu  ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi
rohevorgustiku ega ka uldplaneeringu jargse rohevorgustiku piirkonda. Seega rohevdérgustikule
planeeritav tegevus negatiivset mdju ei avalda;

teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele

(seisuga 27.03.2024) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdrgustikualasid, seega mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

vastavalt Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakendusele (27.03.2024) ei asu planeeringualal
uhtegi arheoloogiamalestist, seega moju arheoloogiamalestistele puudub;

vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (27.03.2023) on piirkond nérgalt
kaitstud pohjaveega ala;

detailplaneeringu ala jaab Maa-ameti ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus kaardirakenduse
(27.03.2024) kohaselt Terminal AS Juri tankla ja Olerex AS Juri tankla ohualasse (C-kategooria
ohuga ettevote).

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlkis jargnevaid
alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:
e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade

esinemise vdimalikkus;

e mdra ja vibratsioon;
e pdhjavesi ja pinnavesi;
e radoon;
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¢ ohtliku ettevétte ohuala;
e soojussaared.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning v8ib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt
lekete ndol. Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem
ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooni-néuded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” ndudeid.

Mdurakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vdhendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R'«sw'+Ct? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

o chitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad miura- ja vibratsioonitasemed ei
uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja milrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri  17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid" kehtestatud ehitusmira ja
vibratsiooni piirvaartusi. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdojud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt
ehitusaegne mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja lahialaga;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu poéodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota
endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

6.4. Péhjavesi ja pinnavesi
Planeeringuala on nérgalt kaitstud pdhjaveega ala. Noérgalt kaitstud pdhjaveega alal esineb
pbdhjavee reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike
véljaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt,
vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus
ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud
planeeringualal pobhjavee kaitse. Pdhjavee reostuse valtimise abinbuks on valja ehitatud
tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitustddde kaigus jalgida, et
ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vbiks pdhjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval
territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku reostavat majandustegevust ei ole
ette nahtud.

Sademevee Kkaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Samuti juhinduda
Veeseadus § 129 Ig 1 ja 3 toodust.

6.5. Radoon

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on korge voi vaga kdrge (Eesti pinnase radooniriski kaart,
andmed 2020. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa Kkiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja
I&biviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissiisteem ehitise
aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

6.6. Ohtliku ettevotte ohuala

Planeeringuala jaab Terminal AS Jiri tankla ja Olerex AS Juri tankla ohualasse. Tegemist on
ohtlike ettevbtetega, mille ohuala raadiused on 435 m ja 426 m (hoiustatakse maagaasi ehk LNG;
Propaan-butaani ehk LPG; bensiini; diiselkitust; maagaasi, survestatud (CNG- Compressed
Natural Gas)). Tegemist on C-kategooria ettevdtetega, kus kemikaale kaideldakse ohtlikkuse
alammaarast suuremas koguses (Majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 § 5).
Ohualal on soojuskiirguse ja Glerdhu oht.

Planeeringuala hooned projekteerida tuleohutusndudeid jargides (vt seletuskirja punkt 5.9.).
Planeeringulahenduses ei ole kavandatud planeeritud kruntidele naha ette ettevotteid, kelle
tegevusega kaasneb tadiendav oht antud piirkonnale. Planeeringualal ei ole lubatud kemikaalide
kaitlemisega seotud tegevused. Planeeringualal kruntide lubatud kasutamise sihtotstarbed on
toodud seletuskirja punktis 5.1. Krundijaotus ja hoonestusala.

Vastavalt ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdélastamise otsuse
tegemine” lisale 1 on | tsoonis on aktsepteeritavad ehitised tundlikkusega 1, Il tsoonis
tundlikkusega 1 ja 2, lll tsoonis tundlikkusega 1,2, ja 3. Tundlikkuse

Astmed: 1. tavaline tookeskkond; 2. uldine avalikkus; 3. tundlik avalikkus; 4. suured naited
tundlikkusest 3 (tundlik avalikkus) voi suured naited valisruumi tundlikkusest 2 (Uldine avalikkus).
Tanklas vdivad erineva tbenaosusega ilmneda jargmised inimtegevusest vdi tehnogeensetest
protsessidest tulenevad ohud: naftasaaduste valjavoolamine, tulekahju ja plahvatus.

Tanklates kasutatakse mitmeid ohutusmeetmeid nagu naiteks: maa-alused mahutid on
topeltseintega; mahutid on varustatud ka Uletaiteanduritega; tankla territoorium on varustatud
piksekaitsega, sbiduautode tankurid asuvad varikatuse alusel tankimisplatsil; tankimispustolid on
varustatud auto kutusepaagi Uletaitmist valistava blokeerimisseadeldisega jne.

Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud P&asteameti poolsetest metoodilistest juhistest
.Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse planeerimine ja projekteerimine” ja ,Kemikaaliseaduse
kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine”.

Ehitusprojekti raames jargida Paasteameti juhendit ,Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse
planeerimine ja projekteerimine” (https://www.rescue.ee/files/2018-11/18-10-01-kems-32-juhend-
paleenrijatele-ja-projekteerijatele.pdf).
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Detailplaneeringu koostamise hetkeks ei ole teada projekteeritavate hoonete suurused ning
tootajate arvu, seega tapsed evakuatsioonistrateegiad koostatakse hoonete ehitusprojektiga.
Ohtlikule ettevottele ei ole pandud muid otseseid kohustusi, kui viivitamatult teavitada toimunud
onnetusest ohualasse jaavaid isikuid. Laheduses viibiv isik saab dnnetuse toimumisest teada ka
seelabi, et ta kuulis vb6i nagi midagi voi kui tal hakkab halb. Planeeringualal tegutsev isik peab
eelnimetatud marke silmas pidades olema ise piisavalt tark saamaks aru tekkinud véimalikust ohust
ja valmis ohuolukorras teadlikuks tegutsemiseks.

6.7. Soojussaared

Kuna ari- ja tootmismaa krundil tekib suured asfaltkattega ja katustega alad, siis on vajalik

kasutusele votta soojussaare efekti leevendavad meetmed.

Soojussaare efekti leevendavad meetmed:

¢ taimkate, rohealade sailitamine ja taiendavate alade loomine. Taimed ja puud on olulised
eelkdige seetdttu, et need jahutavad éhku oma loomuliku niiskuse aurustamisega. Lisaks puudel
on ka lisavaartus, sest pakuvad varju otsese paikese eest;

¢ pindade varv, kasutades valgeid ja heledaid toone erinevate objektide puhul (katused, hoonete
fassaad, kdnniteed jne);

o kasutada energiasaastlikke klimaseadmeid ja muid kodumajapidamise ja t60stuse seadmeid,
mis vdivad oma t66 energiaga lisasoojust eraldada dhku.

7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VOIMALUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, vee erikasutusluba, 6husaasteluba ja keskkonnakompleksluba.
Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pUstitatakse Uksik- ja paariselamud.
Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 ma&aruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
korvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fuusiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel voi
pdllumajandustdoddel Ulejddva kaevise kasutamise. Kaevise vddrandamine voi selle valjaspool
kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti ndusolekul. Ndusolekut saab taotleda
peale asjaomase tegevusloa saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui
pinnast kavatsetakse tekkekohast dra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb Iahtudes
Jaatmeseaduse § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.

Vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kaesoleva
planeeringuga ei vbeta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja
jaatmekaitlusmaalt/téostuse territooriumilt  kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt
Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise koikidest (ihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.1egevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks noutav dhusaasteluba” lisas nimetatud kinniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvdimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”.
Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et dhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama O&husaasteluba.
Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 § 11 | punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse
heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi pélemissaadusi
kasutatakse otseseks gaasi poletamisel pdhinevaks kutmiseks siseruumides tootingimuste
parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt vdib eeldada, et dhusaasteloa taotlemine ei ole vajalik.
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8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
valjendub uue arihoone kasutamise naol. Kohalikud saavad planeeritud aride teenuseid ja tooteid
tarbida ning samuti luuakse uusi téokohti. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud valisvalgustuse
rajamisel kaasneb positiivne méju [&hiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise ndol. Negatiivhe
mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele
pohiliselt suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule,
vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud médjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik méju uute tddkohtade lisandumise
naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid kasutatavate isikute arv (naiteks té6tajad I6unasel ajal
kohalikke s6o6gikohti kilastades). Rajatavad hooned, sbidutee koos kdnniteega téstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale
puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende
kaitsevoodndid, mistdttu ei ole alust eeldada, et ari- ja tootmishoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne
m&ju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mo6ju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad maéjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette arihoonet. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee,
pinnase vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mdira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega
Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht
inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette
ei ole naha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida,
kui tootajad ei ole kompetentsed.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

¢ planeeringujargsete katastrilksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega. Seada planeeringualast alast valja jdavatele VK torustikele isiklik kasutusdigus
Aktsiaselts ELVESO nimele;

e juurdepaasutee, tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

¢ hoonete tarbeks tehnovorkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

o planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.
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Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu elluviimisega:

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriliksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike 6igusi vdi kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluvimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste
tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik
on kohustatud ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Planeeringu elluviimiseks
peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Transpordiamet ei véta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
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